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1 Vidfangsefni, addragandi og tilgangur

Landslag ehf. er ad hefja vinnu vid gerd deiliskipulags fyrir um 10 ha svaedi i landi Ytri- og Syrdi-
Vardgjar i Eyjafjardarsveit par sem andeigandi hefur aform um ad byggja hotel.

Fyrirhugad hétel verdur um 100 m sunnan vid Skégarbodin og stadsett inn i skoginum
Vadlareit rétt ofan fjérubordsins. Hételid verdur fellt inn i skéginum pannig ad raski a landi og
fellingu skégar verdur haldid i lagmarki. Engin adkoma akandi er ad sveedinu en gert er rad
fyrir ad nyr vegur verdi ad svaedinu frad Eyjafjardarbraut eystri sem mun pvera 16nid a milli
Eyjafjardarbrautar eystri og fjdrubordsins.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka 16dir og byggingarreiti asamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag adkomu og setja pau akvaedi sem dasteda er til i deiliskipulagi. Logd verdur
ahersla & ad 16dir og byggingar falli sem best ad landslagi og langhalli vega verdi eins litill og
kostur er og verda skilmalar settir vardandi slikt i deiliskipulagi.

Allt skipulag fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og aaetlana en
deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkvaeemdir sem hddar eru mati 8 umhverfisahrifum. Aftur
a moéti verdur gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins 8 umhverfid i samraemi vid 12. grein
skipulagslaga nr. 123/2010.

Vegna vinnu vid deiliskipulag er porf & ad breyta adalskipulagi sveitarfélagsins og pvi tekur
skipulagslysing pessi einnig til breytingar a adalskipulagi.

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsasetlunar,
adalskipulagsbreytingar og deiliskipulags i pessu tilfelli, taka saman lysingu &
skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni. Verkefnid
verdur pvi unnid & tveimur skipulagsstigum og 4 pvi skipulagslysing pessi vid baedi
skipulagsstigin til einféldunar fyrir almenning og umsagnaradila par sem vidfangsefnin og
lausn peirra eru natengd.

2 Stadheettir og afmorkun skipulagssvaedisins

Skipulagssvee@id neer yfir um 10 ha svaedi sem er i landi Ytri- og Syrdi-Vardgjar i
Eyjafjardarsveit. Sveedid afmarkast af austurjadri Vadlareits i austri og 166 Sydri-Vardgjar
(152801) i sudri. | vestri liggja morkin medfram Eyjarfjardarbraut eystri og i nordri medfram
morkum deiliskipulags Skégarbadanna. Hluti lonsins & milli Vadlareits og Eyjafjardarbrautar
eystri er innan skipulagssvaedisins vegna adkomu akandi umferdar ad svaedinu.

Skipulagssveedid er med aflidandi halla fra fjérubordinu upp hlidina ad austurjadri Vadlareits.
Skoégurinn Vadalreitur naer fra fjorubordinu og um 150-200 m til austurs en Vadlareitur er alls
um 50 ha og grédursett hefur verid i reitinn fra arinu 1937 af Skograektarfélagi Eyfirdinga skv.
samningi milli félagsins og landeiganda. A sidustu aratugum hefur verid unnid ad pvi ad gera
stiga um skdgin og nytur hann talsverdra vinsaela en auk pess er skégurinn timburaudlind sem
nytist skograektarfélaginu til tekna.

Landhalli & svaedinu er 20-25%.



Mynd 1. Skipulagssvaedi deiliskipulagsins er afmarkad med gulri linu.

2.1 Minjar

Gerd hefur verid adalskraning fornminja fyrir sveitarfélagid, engar pekktar minjar eru innan
bess svaedis sem deiliskipulagid tekur til.

Samhlida vinnu vid deiliskipulag verdur unnin minjaskraning fyrir skipulagssvaedid og verdur
tekid tillit til peirrar skraningar i vinnu vid deiliskipulag.



3 Skipulagsleg stada — adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030. Skipulagssvaedid er ad hluta til skilgreint
sem ibudarsvaedi (hluti svaedis iB22) og ad hluta sem skdgraektar- og landgraedslusvaedi (SL).

Hér a eftir er umfjollun i gildandi adalskipulagi vardandi pa peetti sem eiga vid gerd
deiliskipulags og breytingar 4 adalskipulagi.
3.1.1 Ibudarsveedi (IB)

Sveedi fyrir ibudarbyggd og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi
sem samrymist busetu ef pvi sem nanar er kvedid 8 um i stefnu skipulagsins.

Numer Heiti Steerd Fjoldi ibuda Lysing

iB22 Fjorubyggd 1,5 ha Um 10 i landi Ytri- og Sydri Vardgjar,
landfylling. Obyggt.

3.1.2 Skdgreaektar- og landgraedslusvaedi (SL)

Svaedi fyrir skograekt og landgredslu, svo sem nytjaskdgreekt, fjolnytjaskdgraekt,
landbdtaskograekt, skjolbelti, landgraedsluskdgraekt, skipulagda landgraedslu og adra
uppgraedslu. bar mad reisa byggingar tengdar starfseminni, en ibudir eru ekki heimilar.

Oll skégar- eda skograektarsvaedi i sveitarfélaginu eru sett undir flokkinn skdégreektar- og
landgraedslusveedi, hvort sem i gildi eru samningar um nytjaskogreekt fyrir sveedin eda ekki.
Vadlareitur er skilgreindur sem skégraektarsvaedi en ekki er i gildi samningar um nytjaskograkt
a svaedinu.

3.1.3 Obyggd sveedi (OB)

Undir pennan flokk falla steerri sveedi med utivistargildi, par sem adeins er gert rad fyrir
takmarkadri mannvirkjagerd i tengslum vid ativist, oryggismal og fjarskipti. Ekki er gert rad
fyrir busetu eda atvinnustarfsemi.

3.1.4 Verslun og pjonusta (Vb)

Svaedi par sem gert er rad fyrir verslun og pjénustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskalum,
veitingahusum og skemmtistodum.

Numer Heiti Steerd Lysing

Vb22 Ytri-Vardgja 1,8 ha Badstadur. Byggingarmagn er ad hamarki
1.200 m2 og byggingar skulu falla vel ad
umhverfinu.
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Mynd 2. Hluti séruppdrattar (nordurhluti — byggd og byggdarkjarnar) Adalskipulags Eyjafjardarsveitar

2018-2030. Skipulagssvaedi deiliskipulagsins er afmarkad med svartri punktalinu.

3.1 Breyting d adalskipulagi
Breytingin 4 adalskipulagi mun felast i eftirfarandi:

Verslunar- og pjonustusvaedi VP22 sem er 1,8 ha ad steerd staekkar til sudurs og naer yfir hluta
af skilgreindu ibudarsvaedi iB22 og ad hluta yfir skilgreint skdgraektarsvaedi (hluti Vadlareits)
sem er mjog viofedmt svaedi. Verslunar- og pjénustusvaedi VP22 staekkar um 1,2 ha verdur
eftir breytingu 3,0 ha.

[B22 sem er 1,5 ha ad steerd og fyrir um 10 ibadarhdus fellur Gt en skv. gildandi adalskipulagi er
svaedid ad hluta til 4 landfyllingu. Ekki er gert rad fyrir ad staekkad verslunar- og pjénustusvaedi
Vb22 verdi a landfyllingu og pvi er ekki lengur gert rad fyrir landfyllingu a sveedinu.

S4 hluti B22 sem ekki verdur staekkad verslunar- og pjonustusvaedi Vb22 verdur skilgreindur
sem O6byggd svaedi en um er ad raeda strandlengjuna til sudurs.



Nuverandi skilgreining verslunar- og pjonustusvaedis VP22 er ad par megi byggja badstad en
su breyting verdur gerd ad innan svaedisins verdur einnig heimilt ad byggja hétel. Gert er rdd
fyrir ad adkoma akandi ad svaedinu verdi um nyjan veg a fyllingu fra Eyjafjardarbraut eystri.

Hér ad nedan ma sja hluta gildandi adalskipulags par sem sja ma pad sveedi sem um raedir.

829\\\_>
\ ‘
Mynd 3. Hluti séruppdrattar (nordurhluti — byggd og byggdarkjarnar) Adalskipulags Eyjafjardarsveitar

2018-2030. Stxekkad verslunar- og pjénustusvaedi Vb22 er afmarkad med hvitri brotinni linu.



4 Kynning, samrad og ferli

4.1 Kynning og samrdd
i tengslum vid vinnu vid deiliskipulag og breytingu 4 adalskipulagi verdur haft samrad eda
samband vid peer stofnanir og hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir
deiliskipulagid eda breytingar a adalskipulagi.
Helstu samradsadilar:

e Skipulagsstofnun
o Lysing d skipulagsverkefni verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu

vid deiliskipulag og breytingu d adalskipulagi i samraemi vid skipulagslég nr.
123/2010.

e Umhverfisstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

e Vegagerdin

e Minjastofnun

e Nordurorka

e Ndtturufraedistofa Islands

e Fiskistofa

o Veidifélag Eyjafjardardr

e Skdgreektarfélag Eyfirdinga

e Videigandi nefndir og deildir Eyjafjardarsveitar

Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og mun hun liggja frammi a skrifstofu
Eyjafjardarsveitar og vera adgengileg 4 heimasidu sveitarfélagsins: www.esveit.is

Adur en tillaga ad deiliskipulagi 4samt breytingu & adalskipulagi verdur afgreidd i I6gbundid
auglysingar- og kynningarferli verda tillégurnar kynntar ibGum og 66rum hagsmunaadilum a
opnum ibuafundi eda 4 annan fullnaegjandi hatt.


http://www.esveit.is/

4.1 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi deiliskipulags og breytingar & adalskipulagi:

Oktober 2022

November 2022

Desember 2022

Februar 2023

Mars 2023

Skipulagslysing unnin, sampykkt af skipulagsnefnd og sveitarstjorn.
Skipulagslysing kynnt almenningi og samrad haft vid Skipulagsstofnun.
Unnid ad tillégu ad deiliskipulagi og breytingu a adalskipulagi.

Samrdd vid ibua og adra hagsmunaadila.

Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu a adalskipulagi tekin fyrir a8 fundi
skipulagsnefndar og & fundi sveitarstjornar par sem tillégurnar eru
afgreiddar i l6gbundid auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu & adalskipulagi i l6gbundnu
auglysingar- og kynningarferli, ldgmark 6 vikur.

Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu & adalskipulagi tekin aftur fyrir a
fundi sveitarstjérnar dsamt mogulegum athugasemdum og umségum
sem borist hafa.

Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu 4 adalskipulagi sampykkt af
sveitarstjorn.

Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad 3 vikur til ad koma

med athugsemdir. A8 pvi loknu birtir sveitarfélagid auglysingu um
gildistoku deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda.

Breyting & adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur 4 vikur til ad
stadfesta adalskipulagsbreytinguna og auglysa i B-deild Stjérnartidinda.



