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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med

sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Eyjafjardarsveitar pann

f.h. Eyjafjardarsveitar

Lysing deiliskipulags var auglyst fra med athugasemdafresti til
Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

Sett er fram nytt deiliskipulag fyrir nyja 168 Ur landi Espihdls (L152587) i Eyjafjardarsveit, sem faer heitid
Espilaut. Deiliskipulagid mun na yfir um 1,4 ha svaedi sem tekur til nyju |66arinnar med adkomu fra
Eyjafjardarbraut um afleggjara sem er sameiginlegur med Espiholti, Espilundi og fleiri baejum. Gerd
verdur grein fyrir nyjum l6darmoérkum, byggingum og adkomuvegi.

Samhlida nyju deiliskipulagi verdur Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018 — 2030 breytt samhlida sem
felur i sér ad skilgreint verdur nytt ibudarsveedi par sem nu er skilgreint landbunadarsveaedi.

1.1 Markmid

Helstu markmid med gerd deiliskipulags eru ad afmarka nyja 168, byggingarreit og skilgreina
byggingarskilmala og nyja adkomu ad svaedinu.

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraetti eru unnir & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum fra 1S50v fra LM{
og Landeignaskra HMS.

Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.500.
e Skyringaruppdrattur.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Deiliskipulagssvaedid er um 1,4 ha ad staerd. Landid er algrdid og 6raskad en umhverfis sveedid hefur
verd byggt 4 166um, tun verid raektud og trjam verid plantad og hallar landid ad mestu til austurs. Ekki
hefur verid gerd flokkun & landbunadarlandi i Eyjafjardarsveit en daetla ma ad nyja 168in teljist ekki sem
gott landbunadarland par sem 1638in er ekki hluti af reektudu landi og er ad hluta til 8 mel.

Adkoma ad svaedinu er af Eyjafjardarbraut vestri (nr. 821) um niverandi adkomuveg, Vidigerdisveg (nr.
8330). Gerd verdur ny adkoma ad skipulagssveedinu fra Vidigerdisvegi.

Espihdll er upprunajordin sem Espilaut verdur stofnud Gr. A upprunajérdinni er mjélkurbl og er
tanraekt fyrir bylid beggja megin vid Eyjafjardarbraut og nzer upp ad fjallsrétum. Ur jérdinni hafa
[6dirnar Espilundur og Espiholt verid stofnadar.
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MYND 1 Yfirlitsmynd af sveedinu - skipulagssvaedid er merkt med raudum hring.
2.1 Svadisskipulag

i gildi er Svaediskipulag Eyjafjardar 2012 — 2024. | stefnu um byggdarpréun og byggdarmynstur eru
eftirfarandi markmid:

e Stefnt er ad gédum busetuskilyrdum og fjdlbreyttum busetukostum a skipulagssvaedinu.
e Stefnt er ad hagkveemu byggdamynstri.
e Ekki gert rad fyrir uppbyggingu nyrra péttbylisstada.
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e Eyjafjordur skal vera eitt atvinnusvaedi.
Eftirfarandi markmid fyrir landnotkun eru:

e Landnyting skal vera i samraemi vid landkosti pannig ad tryggt verdi svo sem kostur er ad land
sem vel er fallid til buvoruframleidslu verdi vardveitt til slikra nota.

2.2  Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018 — 2030

Jordin er skilgreind sem landbunadarsvaedi i adalskipulagi. Breyting verdur gerd a skipulaginu par sem
nytt ibudarsvaedi verdur skilgreint fyrir I68irnar ofan vid Eyjafjardarveg.

{ adalskipulaginu eru eftirfarandi markmid og heimildir fyrir landbunadarsvaedi:

e Byggingar stakra ibudarhusa verda ekki leyfdar 4 jordum par sem skilgreind ibudarsveedi hafa verid
heimilud.

e Litid er 4 gott landbunadarland sem audlind og taka akvaedi adalskipulagsins mid af pvi. Leitast skal
vid ad haga nytingu gdds landbunadarlands i samraemi vid meginmarkmid jardlaga pannig ad ekki
verdi skertir moguleikar til pess ad nyta landid til buvéruframleidslu i framtidinni.

e Vid skiptingu bujarda breytist landnyting ekki.

e Unnt er ad heimila prjar byggingarlédir samtals fyrir ibldarhus eda fristundarhus & hverri bujérd
an deiliskipulags. Par med taldar 168ir sem pegar hafa verid sampykktar.

[ adalskipulagi eru eftirfarandi skilmalar heimiladir fyrir ibudarsvaedi:

e Stefnt er ad eflingu Eyjafjaréarsveitar & 6llum svidum og ad hun sameini kosti dreifbylis og
péttbylis.

e Tekid verdi tillit til nattdrulegra adstaedna umhverfis vid skipulag ibudarsvaeda og vid honnun hisa
verdi slikra sjonarmida geett.

e A ibudarsvaedum verdi fyrst og fremst gert rad fyrir einbylishtisum eda litlum fjélbylishisum (par-
og radhudsum). Samraemis verdi geett vardandi heildardsynd hvers svaedis fyrir sig. Einnig verdi
hugad ad heildarsamraemi innan hverfanna.

e Tengivegir ad nyjum ibudarsveedum purfa ad pola pa auknu umferd sem peim fylgir. Sveitarstjérn
skal hafa samrdd vid Vegargerdina um ad hun tryggi ad vegakerfid sé i samraemi vid breyttar
adstaedur, enda getur pad verid ein meginforsenda pess ad uppbyggingin eigi sér stad.
Sveitarstjorn getur [3tid fresta byggingarframkveemdum 4 skipulogdum ibudar- eda
fristundarsveedum ef vidkomandi tengivegur er ekki talinn anna peirri auknu umferd sem af
framkveemdunum leidir.

e Veitur; neyslu- og hitaveita og pa sérstaklega frarennsli og hreinsun pess parf ad vera i samrami
vid uppbyggingu ibudarsveedanna. Vegna frarennslis verdi pessi mal leyst med uppsetningu
rotprda, par sem pvi verdur vid komid, en ella verdur ad koma fyrir vidurkenndum hreinsibunadi
sem gegnir sama hlutverki.

e Uppbygging ibudarsvaeda skal vera i samraemi vid sampykkt deiliskipulag.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagstillagan verda i samraemi vid Svaedisskipulag Eyjafjardar |
breytingu & adalskipulagi verdur skilgreint ibudarsvaedi fyrir paer tveer [68ir sem buid er ad skipta ur
jordinni, auk nyju I66arinnar. Fyrirhugud uppbygging mun ekki skerda moguleika upprunajardarinnar
til landbunadarframleidslu. Svaedid er ekki hluti af reektanlegu svaedi en getur nyst til beitar. Skilmdlum
fyrir ibudarsvaedi verdur fylgt par sem byggt verdur einbylishis og verda vegir og veitur samnyttar
nuverandi byggd. Deiliskipulag er i samraemi vid stefnu i breyttu adalskipulagi.
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MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2010-2022. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

2.3 Fornminjar

Skraning fornminja hefur farid fram i EyjafjarGarsveit og engar pekktar minjar eru innan
skipulagssvaedis.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

2.4 Nattaruva

Helsta natturuva i sveitarfélaginu er vegna fléda Ur Eyjafjardara og vegna ofanfléda. Skipulagssveedid
er ekki a skilgreindu haettusveaedi.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Nytt deiliskipulag mun taka til um 1,4 ha svaedis sem afmarkast af nyrri 166 sem tekin er ur landi
Espihdls. Skipulagssvaedid er 4 bujord Espihdls ofan vid Eyjafjardarveg. Aaetlad er ad skilgreina 168 &
svaedinu fyrir ibudarhus.

3.1 Lo60 og byggingarheimildir

Afmorkud er 13.414 m? 168 fyrir nytt ibudarhds og bilskir. Hadmarks nytingarhlutfall [6dar er allt ad
0,02. Manishaed ibudarhuss getur verid allt ad 6,0 m. Maenisstefna er frjals en geeta skal samraemis &
milli bygginga. Leitast skal vid ad lata mannvirki falla vel ad landi.

Lodamork eru synd & deiliskipulagsuppdraetti dsamt steerd [6dar. Upplysingar & deiliskipulagsuppdraetti
eru til vidmidunar, nanari upplysingar um [68amork, malsetningu 168ar og |6dastaerd eru @ maelibladi.
Ef misraemi er gildir maeliblad. M3 vera ad 160arblod sem gerd verda vegna einstakra nyrra [68a verdi
ekki ndakveemlega eins og afmoérkunin & uppdraetti med deiliskipulaginu. Rétt er ad taka fram ad
deiliskipulag getur ekki hréflad vid eda radstafad eignarréttindum manna nema ad undangengnum
samningi eda eftir atvikum eignarnami, séu talin skilyrdi til pess.

3.2 Vegir og bilasteedi

Adkoma ad |68inni verdur frad Eyjafjardarbraut um afleggjara sem er sameiginlegur med Espiholti,
Espilundi og fleiri baejum. Bilastaedi verda innan byggingarreits.

3.3 Veitur og sorp

Fraveita

Stadsetning hreinsivirkja er synd a uppdreetti til leidbeiningar en endanleg stadsetning verdur akvordud
a honnunarstigi. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til taamingar. Gerd og stadsetning skal vera
i samraemi vid byggingarreglugerd, 16g um hollustuhzetti og mengunarvarnir. Um fraveitu gildir
reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

Neysluvatn

Um neysluvatn gildir reglugerd 536/201 med sidari breytingum. Vatnsveita ver8ur sameiginleg med
naerliggjandi baejum.

Hitaveita

Heitt vatn verdur fengid frd hitaveitu Eyjafjardarsveitar. Gert er rad fyrir pvi ad lagnir muni fylgja vegum
innan skipulagssvaedisins.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Rafmagn
Gert er rad fyrir ad hus tengist dreifikerfi RARIK og leitast vid ad lagnir fylgi vegum sem og ljosleidari.
Sorp

{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitar-
félagsins hverju sinni.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

4.2 Mezlibl6d

Meeliblod syna l66amork, staerd 16dar, byggingarreit, innkeyrslu inn a 168 og kvadir ef einhverjar eru.

4.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hids beint nidur i jardveginn.
Koma mad fyrir malarpida undir yfirbordi sem getur tekid vid yfirbordsvatni. Notast ma vid
hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

4.4  Fragangur l60a og umgengni

Ollu jardraski skal haldid i lagmarki vid uppbyggingu & svaedinu svo sem vid byggingu husa, gerd
gbngustiga og vega. bess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi
sem snyrtilegustu svo engin haetta stafi af bunadi eda munum innan pess né sé 66rum til ama.

4.5 Brunavarnir

Lédin er innan starfsvaedis Slokkvilids Akureyrar og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnardaetlun
og logum um brunavarnir nr. 75/2000. bar sem veitukerfi anna ekki naegu slokkvivatni skal tryggja
adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda gédu adgengi slokkvibila ad yfirbordsvatni.
Brunavarnir, s.s. staerd og stadsetning tanks eda borholu, verda unnar i samradi vid Eldvarnaeftirlit
Slokkvilids Akureyrar og skal magn slokkvivatns, s.s. staerd tanks, midast vid brunaalag bygginga.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir [6g um umhverfismat framkvaemda og aetlana nr. 111/2021. Meta skal
likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum & adliggjandi svaedi og einstaka peetti dsetlunarinnar
sjalfrar, eftir pvi sem vid &, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er aetlad ad upplysa
um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur moégulegum neikvaedum

umhverfisahrifum. Umhverfisahrif geta verid jakvaed, neikvaed, overuleg/engin eda dviss.

Deiliskipulagstillaga er i samraemi vid stefnu i svaedis- og adalskipulagi. bvi verdur gerd grein fyrir

liklegum ahrifum af stefnu deiliskipulagstilldgunnar en ekki um samanburd valkosta ad raeda.

Stefna deiliskipulagsins og likleg ahrif hennar verda metin Ut fra pattum i eftirfarandi t6flu:

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag

Landslag.

Osnortid/ndtturulegt yfirbragd.
Jardmyndanir.

Asynd og sjénraen dhrif.

Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018 — 2030.

e [Eyjafjardarsveit skal vishofd géd umgengni,
pannig ad fragangur og lausafé sé ekki lyti a
umhverfi og dsynd lands.

Hefur stefnan ahrif a
landslag?

Hefur stefnan ahrif a
jardmyndanir?

Hefur stefnan ahrif a 4synd
sveedis?

Grodur og dyr
Groédurlendi og vistkerfi
Busveedi dyra.

Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018 — 2030.

e  [Eyjafjardarsveit skal vishofd géd umgengni,
pannig ad fragangur og lausafé sé ekki lyti &
umhverfi og asynd lands.

Hefur stefnan ahrif a grédur
og vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif & busvaedi
dyra?

Samfélag
ibuapréun.

Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018 — 2030.

e  Stefnt er ad eflingu Eyjafjardarsveitar a 6llum
svidum og ad sveitarfélagid sameini kosti
dreifbylis og péttbylis.

e  Fjolgun ibua i sveitarfélaginu verdi ekki undir
landsmedaltali.

Studlar stefnan ad fjolgun
ibla og mogulega kynsléda-
skiptum & jordinni?

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi. Byggd verdur upp nytt ibddarhus.
Stadsetning mannvirkja er i ggdum tengslum vid ndverandi byggingar og nytir somu adkomu og veitur.

Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jakvaed 4hrif 4 samfélagid.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagstillaga verdur kynnt og auglyst i samraemi vid gr. 5.6 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Sérstaklega verdur 6skad eftir umsdgnum um deiliskipulagstillogu fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun
e Minjastofnun islands
e Vegagerdin

6.1 Skipulagsferlid

Deiliskipulagstillaga verdur auglyst og kynnt skv. 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Eftirfarandi
eru drog ad skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:

. , . Adalskipulagsbreyting og Adalskipulagsbreyting og
S R I LS . deiliskipulagstillaga » P R

S EICIDerES auglyst vorid 2023. seinnipart sumars 2023.
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